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ASSUNTO: PCGT - ID 1190 - Plano de Urbanizacdao da UP1 de Ferragudo ao
Calvario (adequagcdo ao RIIGT) - Alteracdo - Conferéncia
Procedimental - Camara Municipal de Lagoa (CML)

Referéncia: PU-08.06.02/1-26

Despacho:

Visto.

A presente informagdo consubstanciard a posicdo desta CCDR a transmitir na conferéncia procedimental a
realizar no proximo dia 5 de margo e que, em sintese, se traduzem nos termos seguintes:

- Emite-se parecer favoravel com recomendacgdes a proposta de alteracdo do PUUP1-FC em apreco, alertando-se
para a necessidade de ponderar a apreciagdo efetuada nos pontos IV/4.1., 4.2., 4.3., 4.5., 4.6. e 4.7 todos da
presente informacgao;

- Acompanha-se a justificagdo apresentada pela Camara Municipal de Lagoa para a dispensa do procedimento da
avaliacdo ambiental estratégica da alteragdo do PUUP1-FC em apreco, atento ao exposto informagdo n.° 101411-
202602-INF-AMB, de 24.02.2026, a que alude o ponto IV/4.8. da presente informacdo;

- Emite-se parecer favoravel condicionado a proposta de alteracdo da REN na area de intervengdo do PUUP1-FC,
nos termos da informagdo n.° 101462-202602-INF-ORD, de 26.02.2026, a que alude o ponto IV/4.9.1. da
presente informacdo. Salienta-se que alteragGes a delimitacdo da REN que venham a resultar da alteragdo do
PUUP1-FC, implicam um procedimento de alteragdo da Carta da REN Municipal, para que sejam validas.

O Vice-Presidente, no uso da delegacdo de competéncias decorrente do Conselho Diretivo da CCDR do Algarve,
1.P., de 31 de janeiro de 2024, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n.° 122, de 26 de junho de 2024, sob
a referéncia Deliberagdo (extrato) n.% 819/2024.

José Pacheco
27-02-2026

Parecer:

Concordo com a presente informagdo e parecer infra, através dos quais se procedeu a apreciagdo da proposta de
plano acima referenciado, da responsabilidade da respetiva Cadmara Municipal, avaliagcdo esta efetuada no ambito
das competéncias especificas das Comissdes de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional, IP (CCDR), nos
termos dos regimes juridicos aplicaveis, nomeadamente dos Instrumentos de Gestdo Territorial, de Avaliacéo
Ambiental (estratégica) dos Programas e Planos e da Reserva Ecoldgica Nacional, sendo que ndo ha alteragdo da
delimitacdo da Reserva Agricola Nacional, pelo que se propde que a mesma consubstancia a posicdo desta CCDR
Algarve, IP, a transmitir na conferéncia procedimental agendada, para pronuncia das entidades consultadas, em
razdo dos diferentes interesses especificos a ponderar, relativamente as diversas componentes da proposta de
plano em apreco, face aos seus objetivos e drea de intervengdo abrangida.

A consideracdo superior
O Diretor da Unidade de Ordenamento do Territério
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Jorge Eusébio
27-02-2026

Visto. Concordo e subscrevo a presente informacdo técnica, que sintetiza a apreciacdo efetuada pela CCDR
Algarve I.P. a proposta em apreco de alteragdo do Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario,
(PUUP1-FC), no Concelho de Lagoa, no quadro das competéncias atribuidas pela alinea b) do n.° 2 do art.© 85°
do RJIGT, tendo presente que a solugdo proposta é da estrita responsabilidade da Camara Municipal de Lagoa
(CML), que definiu os termos de referéncia e concretizou a proposta em apreco.

Assim, propGe-se que a presente informagdo consubstancie a posicdo da CCDR Algarve I.P. na conferéncia
procedimental agendada para o dia 05.03.2026, que se resume no ponto VI da presente informagdo, nos
seguintes termos:

- Emissdo de parecer favoravel com recomendagdes a proposta de alteragdo do PUUP1-FC em aprego, alertando-
se para a necessidade de ponderar a apreciagdo efetuada nos pontos 1V/4.1., 4.2., 4.3., 4.5., 4.6. e 4.7 todos da
presente informagao;

- Acompanhar a justificacdo apresentada pela CML para a dispensa do procedimento da avaliagdo ambiental
estratégica da alteracdo do PUUP1-FC em aprego, atento ao exposto informacdo n.° 101411-202602-INF-AMB, de
24.02.2026, a que alude o ponto IV/4.8. da presente informagao;

- Emissdo de parecer favoravel condicionado a proposta de alteracdo da REN na area de intervencdo do PUUP1-
FC, nos termos da informacgdo n.° 101462-202602-INF-ORD, de 26.02.2026, a que alude o ponto IV/4.9.1. da
presente informagdo, alertando-se que as alteragdes a delimitagdo da REN que venham a resultar da alteragdo
do PUUP1-FC, implicam um procedimento de alteragdo da Carta da REN Municipal, para que sejam validas.

A consideracdo superior.

Chefe de Divisdo de Ordenamento do Territério e Urbanismo

(;qlr-«-v/mm:fl

Manuel Vieira
27-02-2026

INFORMAGAO

I. INTRODUCAO

Foi rececionada em 29.10.2025, através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
(PCGT) - (E12047-202510-ORD, de 30.10.2025), na Comissao de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve - CCDRA, I.P. (CCDR), a Proposta de elaboracdo do
Plano em causa, remetida pela Camara Municipal de Lagoa (CML), por forma a ser
apreciada pelas entidades representativas dos interesses a ponderar, em sede de
Conferéncia Procedimental (CP), a realizar nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 86.°,
conjugado com o n.2 2 do artigo 119.9 do regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial (RJIGT)!.

t Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual.

101470-202602-INF-ORD - 2/27

Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

éﬁ REPI:]BLICA Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.
A PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt



*CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

O agendamento da CP e a consulta as entidades representativas dos interesses a ponderar
foi efetuado através da PCGT, tendo ficado agendada a CP para o dia 05.03.2026, pelas

10:30 h, a realizar por videoconferéncia.

II. ENQUADRAMENTO

e Pela RCM n.° 126/99, publicada no Diario da Republica n.® 250/1999, Série I-B de 1999-
10-26, foi ratificado o Plano de Urbanizacdo da Unidade de Planeamento e Gestdo 1 - UP
1 de Ferragudo ao Calvario, no municipio de Lagoa.

e Pelo Aviso n.° 14160/2013, publicado no DR n.0 224 - 2.2 Série, de 19.11.2013, foi
divulgada a 12 revisao do Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario.

e Pelo Aviso n.° 11645/2022, publicado no DR n.° 110 - 2.2 Série, de 07.06.2022, foi
publicada a deliberagdo da CM de 08.03.2022 que determinou o inicio do procedimento
de Alteragdo ao Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario, adequacgdo ao
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

e Pelo Aviso n.0 8919/2024/2, publicado no DR n.° 82- 2.2 Série, 26.04.2024, foi
divulgado que, a Camara Municipal de Lagoa, em reunido da Cadmara Municipal de 15 de
dezembro de 2023, deliberou proceder ao reinicio do procedimento de alteracdo do
Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario, com aproveitamento de todos os
atos entretanto praticados, por forma a formalizar sem macula a proposta de alteragdo
ao plano, contemplando o objetivo de terminar a adequacdo do regime de uso do solo as
regras de classificacdao e qualificacao do solo atualmente em vigor.

e Pelo Aviso n.° 19436/2025/2, publicado no DR n.° 148- 2.2 Série, 04.08.2025, foi
publicada a alteracdo da delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) do municipio
de Lagoa no ambito do PDM - Lagoa (alteragdo).

e Em 10 de fevereiro de 2026, a CML deliberou a prorrogacdo do procedimento de
alteragdo do PU UP1-FC (E02861-202602-ORD, de 20.02.2026).

e Pelo Aviso n.° 4128/2026/2, publicado no DR n.° 39- 2.2 Série, 25.02.2026, foi

publicada a 1.2 correcdao material da 1.2 revisdao do PDM de Lagoa.

III. APRESENTAGAO DA PROPOSTA DO PLANO DE URBANIZAGCAO DA UP1 DE
FERRAGUDO AO CALVARIO (PU UP1-FC)

3.1. Area de intervencio

De acordo com as pegas escritas e desenhadas da proposta de plano, a area de intervencgao

do PU UP1-FC é a delimitada na planta de zonamento (aproximadamente de 474 ha),

101470-202602-INF-ORD - 3/27

Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

éﬁ REPI:]BLICA Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.
A PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt



*CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

integra a area de intervengdo inicialmente definida por aquele Plano, bem como areas
destinadas ao solo urbano e ao solo rustico com a complementaridade necessaria para

estabelecer uma intervencgdo integrada de planeamento.

3.2. Os objetivos

De acordo com a pag. 23 do relatério sdo acrescentados quatro novos objetivos, que

complementam os existentes, e justificam a presente alteragao:

e Adequacgdo do plano de urbanizagdao ao novo enquadramento legal aos novos conceitos e
principios que determinam a classificacdo e qualificagdo do solo, através de introducao de
pressupostos de execucdo que permitem lancar as bases para a futura urbanizacao
programada, em areas concretas evitando a urbanizagdo em espagos sem critério através
de PP com efeitos registais;

e Melhoria da articulagdo fisica e funcional dos diferentes espacos, através da definigdo de
novas infraestruturas de circulacao;

e Satisfacdo das necessidades de espacos afetos ao estadio municipal, principalmente na
introducdo de novas valéncias;

e Definicdo de indicadores urbanisticos por forma a contribuir para um maior equilibrio
equitativo no acesso a habitacdo garantindo que uma quota da area habitacional prevista

se destine a habitacdo a custos controlados.

3.3. Alteracao da proposta
Dos elementos que constituem o PU UP1-FC, sao alterados os seguintes:
a) Regulamento;
b) Planta de zonamento;
¢) Planta de condicionantes;
d) Planta da REN (propde alteracao da REN municipal).

Dos elementos que acompanham o PU UP1-FC é alterado o Relatério. Todos os restantes

elementos nao sofrem alteragdes.

3.4. Documentos que informam o plano
Os documentos que informam a proposta do PU UP1-FC sdao os que constam PCGT - ID
1190 - Plano de Urbanizagdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario (adequacdao ao RIJIGT) -

Alteragao e estdo identificados no Anexo a presente informagao.
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IV. REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL- RJIGT
Como questdo prévia, importa salientar que, ao abrigo da alinea i) do artigo 24.° do
Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro?, foi revogada a alinea a) do n.° 2 do artigo 85.°
do RJIGT3. Assim, com a entrada em vigor dessa revogacao (em 4 de margo de 2024), nos
termos do artigo 26.° do citado diploma legal, o parecer das CCDR, a emitir no @mbito das
comissbes consultivas (no caso dos PDM) e das conferéncias procedimentais (no caso dos
PU e dos PP) apenas € vinculativo no que respeita a sua apreciacao sobre a conformidade
ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

Sem prejuizo do acima exposto, considera esta CCDR oportuno, no ambito da boa
colaboragado institucional, continuar a apreciar a conformidade das propostas de plano com

as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, embora com caracter ndo vinculativo.

4.1. Conteido material e conteiido documental (artigos 102.°2 e 107.° do RJIGT).
Como questdo prévia, importa referir que deve haver uma total correspondéncia entre as
pecas escritas e as pecas desenhadas que constituem e acompanham a proposta do plano

em apreco.

No que respeita ao conteldo material e ao conteldo documental (em anexo) da proposta do
plano em apreco, os mesmos cumprem genericamente o disposto na lei, de acordo com as

observagdes e comentarios a seguir elencados, nomeadamente:

4.1.1. Conteddo material

a) Os prazos, a forma de concretizacdo e os sistemas de execucdo devem ser identificados
para as oito unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) propostas. Neste
sentido, as pecas escritas da proposta de plano devem ser corrigidas em conformidade;

b) Devera ser delimitada a estrutura ecoldgica na Planta de Zonamento, em conformidade

com o referido no ponto 4.5 da presente informacao;

4.1.2. Conteiido documental

a) Quanto a planta dos compromissos urbanisticos, com a indicacdo dos alvaras de licenca
e dos titulos de comunicagao prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das
informagdes prévias favoraveis em vigor, carece de corregao, visto que se verifica que a

informacdo disponibilizada na shapefile é mais abrangente e distinta da que a

2 O presente diploma legal veio promover a simplificacdo de procedimentos administrativos em matéria de
urbanismo e ordenamento do territério, designado por “Simplex Urbanistico”.

3 Disposicao legal que habilitava as CCDR a pronunciarem-se sobre o “cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis”.
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informagdo apresentada no quadro da pagina 39 do relatdrio, pelo que se considera

necessaria a ponderagdo e uniformizacdo das pecas escritas e desenhadas.

b) A proposta de alteracdo em apreco ndo é acompanhada da Planta da Estrutura

Ecoldgica.

4.2. Critérios de classificacao e qualificacao do solo*

Decorrente da alteracdo em apreco e de alteragdes legais, considerando que o Decreto

Regulamentar (DR) n.® 15/2015, de 19 de agosto deixou de fazer a distingdo entre

categorias funcionais e categorias operativas, tal como constava no n.° 2 do artigo 20.° do

Decreto Regulamentar n.°© 11/2009, de 29 de maio, que esteve na base da classificacao e

da qualificacdo do solo na anterior revisdao deste plano, sugere-se que a proposta do PU

UP1-FC adote para a classificacdo e qualificagdo do solo, a sistematizagdo apresentada no

quadro infra.

ALTERACAO
CLASSE CATEGORIA SUBCATEGORIA SUB-SUBCATEGORIA
Solo Espacos agricolas Outros espacos agricolas
rastico Outros espacos agricolas - Espaco
destinado a campos de golfe
Solo Espacos centrais Espaco antigo ou histérico urbano
urbano consolidado

Espacgos
habitacionais

Espacos habitacionais antigos

Espacgos habitacionais consolidados

Espacgos habitacionais a consolidar

Espacos habitacionais de urbanizagao
programada

m|oO|w|>|T>mg0|w| >

Espacgos verdes

Espaco verde de enquadramento e
protecdo

Espago verde de recreio

Espacos de
atividades
economicas

Espacos de atividades econdmicas
consolidados

Espaco de atividades econdmicas de
urbanizacdao programada

Espacos de Uso
Especial - Espacgos
turisticos

4 De acordo com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.
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Espacos de Uso
Especial - Espagos
equipamentos

Espagcos de Uso
Especial - Espacos
de infraestruturas
estruturantes

a)

b)

<)

d)

Categorias, subcategorias e sub-subcategorias

Nos termos do n.° 2 do artigo 12.°2 do DR 15/ 2015, a qualificagdo do solo processa-se
em plano territorial, através da sua integracdo nas varias categorias e subcategorias do
solo rustico e do solo urbano. Considerando o zonamento proposto no PU UP1-FC,
torna-se necessario identificar as sub-subcategorias, correspondentes aos diferentes
niveis de densidade, com parametros urbanisticos especificos, conforme o Anexo I -
Quadro regulamentar. Em particular, para o “solo urbano - espagos habitacionais -
Espacos habitacionais de urbanizacdo programada”, integrado na UOPG 5, é identificada
a “densidade E”, devendo as pecgas escritas e desenhadas ser alteradas em

conformidade.

Outros espacos agricolas - Espaco destinado a campos de golfe

Nos termos da alinea b) do n.° 3 do artigo 18.° do DR 15/2015 os planos territoriais de
ambito municipal podem autonomizar, como subcategorias do solo rustico afeto a
utilizagdes agricolas, nomeadamente, outros espacos agricolas, que correspondem a
espacos de uso dominante agricola, sugerindo-se a identificacdo da subcategoria

“QOutros espacos agricolas - Espaco destinado a campos de golfe”.

Espacos de Uso Especial - Espacos turisticos, Espacos de Uso Especial -
Espacos equipamentos e Espacos de Uso Especial - Espacos de infraestruturas
estruturantes

Nos termos da alinea f) do n.° 1 do artigo 25.° do DR n.® 15/ 2015, a designacéao
“Espacos de Usos Especial” nao corresponde a uma categoria de solo, per se,
configurando, ao invés, na presente proposta de plano, trés categorias distintas:
Espacos de Uso Especial - Espacos turisticos, Espacos de Uso Especial - Espacos
equipamentos e Espacgos de Uso Especial - Espacos de infraestruturas estruturantes.

Neste sentido, a presente proposta deve ser corrigida em conformidade.

Espacos verdes
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A identificacdo, caracterizacdo e delimitacdo das subcategorias “Espaco verde de
enquadramento e protecao” e “Espaco verde de recreio” deve ser uniformizada e
corrigida em conformidade em todas as pecas escritas e desenhadas da proposta de

plano em apreco.

4.3. Conceitos técnicos

Importa ter presente que os conceitos técnicos fixados pelo Decreto Regulamentar (DR) n.°
5/ 2019, de 27 de setembro sdo de utilizagdo obrigatéria nos instrumentos de gestdo
territorial, nos termos do n.° 2 do artigo 4.9, conjugado com o artigo 7.9 ambos do referido
decreto regulamentar.

Neste sentido, questiona-se a possibilidade de acréscimo da area de construgao, a "“destinar
exclusivamente a execucao de espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e
terracos cobertos)”, de acordo com os n.%s 4 e 5 do artigo 40.°, atendendo a definicdo de
“area de construgcdo do edificio”, constante da Ficha n.° I-8 do Decreto Regulamentar n.°
5/2019, de 27 de setembro’, o qual estabelece que corresponde ao “somatdrio das areas
de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em sotdo e
em cave sem pé-direito regulamentar. A area de construcdo é, em cada piso, medida pelo
perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espacos de circulacdo cobertos (atrios,

galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e o0s espacos exteriores

cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos)”.

Sem prejuizo do acima exposto, podera a CML ponderar o acréscimo do indice de utilizagdo,
com vista a salvaguardar a execucao de espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros,
varandas e terragos cobertos), de acordo com o ja previsto no artigo 65.° do regulamento
do PDM de Lagoa.

Ainda neste ambito, verifica-se que o plano é omisso quanto a previsdao de caves com pé
direito regulamentar, por exemplo para Espagos de Uso Especial - Espacgos turisticos e
Espacos de Uso Especial — Espacos equipamentos. Assim, sugere-se que seja ponderada
esta matéria, e eventualmente alteradas as pegas desenhadas e escritas da proposta de

plano em conformidade.

4.4. indices e parametros urbanisticos

5 Diploma legal que fixa os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo.
6 Com sublinhado nosso.
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Da anadlise conjunta dos elementos em apreco e conforme explanado na pagina 55 do

relatorio “os indices e parédmetros urbanisticos do Anexo I do regulamento que, para além

de refletir as alteragdes efetuadas em termos da qualificacdo do solo, incidiram também”:

a) Na supressdo do parametro da densidade habitacional;

b) Na supressdo do indice maximo de utilizacdo para areas de construcdo exclusivamente
destinadas a estacionamento;

c) Na supressao do indice de impermeabilizagdo do solo;

d) Na supressao dos indices de ocupagdo de impermeabilizacdo ao lote;

e) Na supressao do indice volumétrico ao lote.

Acresce ainda que, “nos espacos centrais e habitacionais antigos, foram acrescentados,
valores para o indice de ocupacdo do prédio com area superior a 250 m? e um numero
maximo de pisos de 2" e que “(...) existe uma simplificacdo geral do Anexo I, passando os
pardmetros a serem aplicados essencialmente com o IU, IO, pisos e alturas (em linha com o

regulamento do PDM), e os respetivos critérios de dispensa para a sua aplicacdo”.
Por altimo, “o numero maximo de pisos foi reduzido para um maximo de 3".

4.5, Estrutura Ecolégica (EE)

Nos termos do n.° 4 do artigo 13.° do DR 15/ 2015, “a estrutura ecoldgica urbana incide
nas diversas categorias de solo rustico e de solo urbano com um regime de uso do solo
adequado as suas caracteristicas e utilizagdes, ndo constituindo uma categoria de uso do
solo auténoma”. Contudo, a Estrutura Ecoldgica regulamentada nos artigos 54.° a 66.° e
conforme descrita pagina 14 do relatorio, divide-se, “(...) em estrutura ecoldgica principal e
secundaria, foi também consagrada no mesmo capitulo do regulamento do plano, entre o
artigo 54.9 e o artigo 66.9, mantendo-se genericamente, com a presente alteracdo, a
mesma solucdo territorial”. Porém, por lapso, ndo se encontra delimitada na Planta de
Zonamento, situacdo que deve ser corrigida, relembrando que a estrutura ecoldgica nao
pode ser identificada como uma categoria de espaco. Face ao exposto, sugere-se utilizar na
planta de zonamento, uma trama sobre as areas que integram esta estrutura, em
articulagdo com fundamentagdo e regulamentacdo, respetivamente, no relatério e no

regulamento.

Relativamente a Planta da Estrutura Ecoldgica, constata-se que a mesma ndao acompanha a

proposta em apreco. Situacdo que devera ser colmatada.
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4.6. Execucao e programacgao

Conforme referido na pagina 5 do programa de execucgdo, o “programa de execug¢do, €
respetivo plano de financiamento, identificam as interven¢cbes de iniciativa ou
responsabilidade municipal ou da administracdo central, necessarias a concretizacdo da
estratégia de desenvolvimento estabelecida pelo plano e demonstra a forma como se
executardo, tanto no ambito territorial como no financeiro, indicando as intervencées
municipais e os meios de financiamento”, os quais sdo analisados, respetivamente, nos

pontos 4.6.3. e 4.6.4 da presente informagao.

4.6.1. Sistema de execucao do plano

Nos artigos 81.9 a 83.9 do regulamento sdo identificados os sistemas de execucao do PU
UP1-FC. De acordo com o n.2 1 do art.? 81.°9 “a execugdo do PU UP1 deve ser feita
preferencialmente com recurso ao sistema de compensacado”, subsequentemente conforme
n.° 1 do artigo 82.° “caso a execucdo através do sistema de compensacdo ndo seja
possivel, cabe ao municipio a iniciativa de execucdo, com a cooperacdo dos particulares
interessados”, por ultimo dispde o n.° 1 do artigo 83.° que “nas situacoes em que os dois
sistemas referidos nos artigos anteriores ndo se revelem operacionais, € a execucdo de
determinada unidade se revele essencial, o Municipio pode impor o sistema de execugéo e

atuar diretamente ou mediante concessdo da urbanizacao”.

Quanto a identificacdo do sistema de compensacdo, deve atender-se aos comentarios dos

n.%s 1 dos artigos 81.0 e 82.9 da proposta de regulamento.

Relativamente a execugdo das UOPG propostas, em concreto para as UOPG 2, 4, 7 e 8§,
devem ser harmonizados os prazos, a previsao, ou ndo, de unidades de execucdo, bem
como a identificagdo dos sistemas de execucdo. Neste sentido, o regulamento, o relatorio e

o programa de execucgao devem ser corrigidos em conformidade.

4.6.2. Redistribuicdo de beneficios e encargos
Prevé o n.0 1 do artigo 80.° do regulamento, na redagdo ora proposta que “podem ser
delimitadas unidades de execugdo por iniciativa da Cdmara Municipal de Lagoa ou a pedido

de interessados na execucdo do Plano”.
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Para a execucao das citadas unidades de execucdo, o regulamento dispde no artigo 85.°
sobre o Indice médio de utilizacdo (IMU); no artigo 86.° sobre o indice de cedéncia médio
(ICM), o qual é utilizado em articulagdo com o IMU e no artigo 87.° sobre os encargos de
urbanizacdo, a determinar com rigor na fase de execugao, englobando duas parcelas, os
encargos gerais (relacionados com o reforco externo e ligagdes a envolvente de cada
unidade de execucdo) e o0s encargos locais (relacionados com a urbanizacdo e

infraestruturacao interna de cada unidade de execugao).

Sem prejuizo do acima exposto, face ao comentario constante no ponto 4.6.1. da presente
informacdo, para as UOPG 2, 4,7 e 8 relembra-se a omissao da forma de concretizacdo
destas UOPG.

4.6.3. Programa de Execugdo

Da analise conjunta do documento em aprego com as demais pecas escritas e desenhadas,
verifica-se a alteracdao das UOPG propostas para o PU UP1-FC, conforme o referido na
pagina 55 do relatério “as antigas "subunidades de planeamento"” (SP) deixaram de fazer
sentido. Estas UOPG 9 e 10 correspondiam a essas antigas SP. A sua revogacao deve-se ao
facto de, sob os novos critérios, estas areas nao terem justificacdo para serem classificadas
como solo urbano programado. Ndo cumpriam os requisitos de programacdo ou deixaram
de ser consideradas estratégicas, sendo revertidas para solo rustico ou integradas noutras

categorias.”

Na proposta em apreco, sao agora previstas oito UOPG priorizadas e direcionadas para
responder a satisfacdo de caréncias habitacionais e de espaco para a fixagcdo de atividades
economicas, entre outros objetivos associadas a qualificacdo urbana, sendo consideradas
como intervengdes de curto prazo (< 3anos); médio prazo (<5 anos) e longo prazo (< 10

anos).

As UOPG encontram-se delimitadas na planta de zonamento, as quais passamos a
identificar:

e UOPG 01, no Calvario - 2,2 ha, visa colmatar uma descontinuidade urbana;

e UOPG 02, no Pateiro - 9,3 ha, visa a colmatacdo do tecido construido assegurando sua

coeréncia com a envolvente urbana;
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e UOPG 03, na Bela Vista - 7,9 ha, visa dotar o complexo de novas valéncias desportivas e
funcionais, respondendo ao numero crescente de eventos nacionais e internacionais em
diferentes modalidades;

e UOPG 04, no Pateiro 4,3ha, visa dotar uma nova area habitacional em continuidade com
o tecido ja consolidado;

e UOPG 05, na Bela Vista - 8,2ha, corresponde a uma area para acolher novos espacos
habitacionais na freguesia;

e UOPG 06, em Ferragudo - 8,8ha, constitui uma oportunidade para garantir coesao e
ligacdo a malha existente e evitando situagdes de urbanizagdo fragmentada;

e UOPG 07, na Bela Vista - 3,5 ha, visa assegurar coeréncia urbanistica, consolidando a
malha existente e aproveitando as infraestruturas circundantes ja executadas;

e UOPG 08, em Ferragudo |Quinta dos Pocos - 4,5ha, visa a colmatacdo do perimetro

urbano, em continuidade com o tecido existente, evitando ocupagdes dispersas.

Relativamente a execugdo das UOPG propostas, em concreto para as UOPG 2, 4, 7 e 8§,
salienta-se que devem ser harmonizados os prazos, a previsao, ou ndo, de unidades de
execucao, bem como a identificacdo dos sistemas de execugdao. Neste sentido, o

regulamento, o relatorio e o programa de execucao devem ser corrigidos em conformidade.

4.6.4. Plano de Financiamento e Fundamentacao da Sustentabilidade Economico e
Financeira
De acordo com a pagina 4 do documento em aprego, “o plano de financiamento que se
apresenta visa demonstrar as fontes de financiamento e os fundos que, previsivel e
anualmente, se perspetiva que estejam disponiveis ao municipio para fazer face as
despesas inscritas no Programa de Execucdo”, salientando que a “andlise baseou-se apenas
nas receitas que possam ser destinadas para fins de investimento, ndo estando assim
contempladas outras fontes de financiamento que poderdo ainda vir a estar disponiveis num
futuro préprio ou tendo em conta a capacidade de endividamento”, pelo que “o Orcamento
Municipal deverd ver visto no @mbito da elaboracdo do programa de execucdo do plano de
urbanizacdo, e no que respeita a identificacdo das fontes de financiamento do investimento

programado, como um dos pilares de suporte do investimento publico”.
Face ao exposto, é apresentada uma cenarizacdo em termos de tendéncia potencial das

verbas a angariar nos préximos 10 anos, discriminada por UOPG, mas também para as

acoes de execucdo ndo sistematicas.
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Por ultimo, é ainda apresentada na pagina 25 do documento em apreco a cenarizagdo e

sustentabilidade dos investimentos do plano.

4.7. Regulamento

A proposta em apreco € da estrita responsabilidade da Camara Municipal, que definiu os
termos de referéncia e concretizou em detalhe a proposta do regulamento, suscitando as
consideragdes que a seguir se desenvolvem:

- Artigo 1.9, n.°® 2 - Com vista a uma melhor e mais direta percecdao e aplicacdo deste
regulamento, sugere-se que, ao invés da referida remissdo para o regulamento do PDM de
Lagoa (RPDML), as mencionadas normas juridicas sejam transpostas, com as devidas
adaptacgoes, caso seja necessario, para este instrumento regulamentar.

- Artigo 4.9, alinea c) - Sem prejuizo de uma melhor prondncia por parte da entidade
competente em razdo da matéria, esta disposicao deve ser alterada, nos seguintes termos:
“Plano de Gestdao da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aprovado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.© 62/2024, de 3 de abril”.

- Artigo 6.9, alinea b), subalinea i) - Sem prejuizo de uma melhor pronuncia por parte
da entidade competente em razdo da matéria, sugere-se que a identificacdo do imovel em
questdo seja revogada, atendendo a que a sua classificagdo como imovel em vias de
classificagdo ja caducou (conforme explicitado no proprio texto), ndo existindo atualmente
qualquer condicionamento legal sobre o0 mesmo.

- Artigo 7.° - Quanto a remissdo para o artigo 11.2 do RPDML (que se julga ser para o
artigo 12.9), reitera-se o comentario ao n.° 2 do artigo 1.° desta proposta de regulamento.
- Artigo 8.2, n.° 2, alinea c) - Sugere-se a eliminagdo desta disposicdo, atendendo ao seu
caracter redundante face ao disposto no citado Decreto Regulamentar n.© 15/2015.

- Artigo 8.9, n.° 2, alinea d) - Tendo presente o comentario ao n.° 2 do artigo 1.° desta
proposta de regulamento, sugere-se que a redacdo seja alterada, nos seguintes termos:
“(...) ndo sendo aplicaveis as condigoes de proibicdo de obras de construgdo que decorrem
da faixa costeira do PROT Algarve, como tal definidas no artigo 20.° do presente
regulamento”.

- Artigo 8.9, n.® 3 - O Decreto Regulamentar (DR) n.°© 15/2015, de 19 de agosto’ deixou
de fazer a distincdo entre categorias funcionais e categorias operativas, tal como constava

no n.° 2 do artigo 20.° do Decreto Regulamentar n.% 11/2009, de 29 de maio, que esteve

7 Diploma legal que estabelece atualmente os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os
critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante.
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na base da classificacdo e da qualificacdo do solo na anterior revisdo deste PU. Neste
sentido, considera-se que devem ser eliminadas todas as referéncias as mencionadas
tipologias, nomeadamente na presente disposicdo, a identificacdo de “categorias
funcionais”.

- Artigo 8.9, n.° 3, alinea a), subalinea ii. - O “Espaco destinado a campo de golfe” ndo
€ uma das categorias tipificadas para o solo rdstico, nos termos do previsto no artigo 17.°
do DR n.° 15/2015. Por outro lado, o PDML, ja revisto ao abrigo do atual quadro legal,
estabeleceu que a localizagao dos campos de golfe deve ocorrer na subcategoria de outros
espacos agricolas (cf. n.2 3 do artigo 40.° do RPDML). Nesta sequéncia, esta qualificacdo do
solo e este articulado devem ser alterados, de acordo com o comentario constante na alinea
b) do ponto 4.2. da presente informacgao.

- Artigo 8.2, n.° 3, alinea b), subalineas i. a iv. - Com vista a complementar estas
disposicbes, sugere-se que sejam aditadas a cada uma das categorias de solo aqui
identificadas, as respetivas subcategorias em que se dividem (ver quadro, constante na
alinea a) do ponto 4.2. da presente informacgao).

- Artigo 8.9, n.° 3, alinea b), subalinea v. - Nos termos da alinea f) do n.° 1 do artigo
25.9 do DR n.% 15/2015, a designacao “Espacos de Usos Especial” ndo corresponde a uma
categoria de solo, per se, configurando, ao invés, na presente proposta de plano, trés
categorias distintas: Espagos de Uso Especial - Espagos turisticos, Espacos de Uso Especial -
Espacos equipamentos e Espacos de Uso Especial - Espacos de infraestruturas
estruturantes. Neste sentido, a disposicao em apreco deve ser corrigida em conformidade
(ver quadro, constante na alinea c) do ponto 4.2. da presente informacéo).

- Artigo 8.9, n.? 4 - Esta disposicdo deve ser revogada, atendendo a que, nos termos do

n.° 2 do artigo 12.9 do DR n.° 15/2015, "A gqualificacdo do solo processa-se em plano

territorial, através da sua integracdo nas varias categorias e subcategorias do solo rustico e

do solo urbano, definidas nos termos do presente decreto regulamentar”™. Situagdo que ja
se verifica nesta proposta de plano, ao identificar subcategorias para algumas das
categorias de solo.

- Artigo 12.9, n.® 3 - Quanto a remissdao para os artigos 14.°-A a 14.0-] do RPDML,
reitera-se o comentario ao n.° 2 do artigo 1.9 desta proposta de regulamento.

- Artigo 14.° - A redacdo desta disposicdo deve ser alterada nos seguintes termos: “Nas
zonas assinaladas na Planta de Zonamento outros limites ao regime do uso (...)".

Por outro lado, no que respeita a remissdo que esta norma faz para o artigo 18.° do RPDML,

reitera-se o comentario ao n.° 2 do artigo 1.° desta proposta de regulamento, sugerindo-se

8 Com sublinhado nosso.
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gue os referidos condicionalismos sejam transpostos, com as devidas adaptacdes, para a
disposicao ora em analise.

- Artigo 15.°2 - Quanto a remissdo para o artigo 17.° do RPDML, reitera-se o comentario ao
n.% 2 do artigo 1.9 desta proposta de regulamento.

- Artigo 17.° - Na alinea b) do n.° 2 do artigo 8.9 desta proposta de regulamento consta
uma definicdo de solo rustico que se apresenta conforme com a estalecida na alinea b) do
n.% 2 do artigo 10.° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo® e na alinea b) do n.° 2 do artigo 71.° do RJIGT. Neste sentido,
considera-se que deve ser uniformizada a definicdo constante na norma em analise com as
supracitadas.

- Artigo 17.°-A, n.° 1 - Em termos da estrutura sistematica desta proposta de
regulamento, sugere-se que as disposicdes comuns ao solo rastico e urbano se insiram num
capitulo autonomo do Titulo III. Neste sentido, esta norma deve ser transposta do atual
capitulo III, dado o mesmo apenas se reportar a regulamentacao para o solo rustico.

Ainda quanto a remissdo para o artigo 28.°© do RPDML, reitera-se o comentario ao n.° 2 do
artigo 1.0 desta proposta de regulamento.

- Artigo 17.°-A, n.°? 2 - Questiona-se o caracter indeterminado desta norma, face a
necessidade de cumprimento do conteido material para um PU (como é o caso), em
concreto a alinea f) do artigo 99.° do RJIGT, a qual estabelece que esta tipologia de planos
deve dispor sobre "os indicadores e os pardmetros urbanisticos aplicaveis a cada uma das
categorias e subcategorias de espacos”.

- Artigo 18.°, alinea b) - Esta disposicdo deve ser alterada em conformidade com o
comentario a subalinea ii. da alinea a) do n.° 3 do artigo 8.° desta proposta de
regulamento.

- Artigo 20.° - No que respeita a remissdo para o artigo 19.° do RPDML, reitera-se o
comentario ao n.° 2 do artigo 1.° desta proposta de regulamento.

- Artigos 22.9, 23.9 e 24.°9 - Na sequéncia da sistematizacdo apresentada no quadro,
constante no ponto 4.2. da presente informacdo, estas disposicdes devem ser reformuladas,
devendo ser identificados os respetivos regimes de uso e edificabilidade aplicaveis a cada
uma das duas subcategorias de solo a criar.

Mais se recorda, no que respeita as remissdes para os artigos do RPDML, que se reitera o
comentario ao n.° 2 do artigo 1.° desta proposta de regulamento.

- Artigo 25.9, n.° 2 - A designacdo de “subcategorias funcionais” deve ser corrigida, em

conformidade com o comentdrio ao n.° 3 do artigo 8.° da proposta de regulamento.

9 Aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redagdo atual.
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- Artigo 27.9, n.° 1 - Na presente disposicdo, assim como na epigrafe deste artigo deve
ser corrigida a designacao de “subcategorias funcionais”, em conformidade com o
comentario ao n.° 3 do artigo 8.° da proposta de regulamento.

- Artigo 27.9, n.° 1, alinea a), subalinea i. - A designacdo desta subcategoria deve ser
alterada para “Espaco antigo ou historico urbano consolidado”, com vista a ficar uniforme
com a identificacdo constante na legenda da planta de zonamento e com o quadro do Anexo
I.

- Artigo 27.9, n.° 1, alinea d) - Nos termos da alinea c) do n.° 1 do artigo 25.° do DR n.°
15/2015, os “Espacos de atividades econdmicas de urbanizacdo programada” ndao € uma
categoria de solo, devendo constar como uma subcategoria dos espacos de atividades
economicas (como, alids, ja se encontra identificada na legenda da planta de zonamento).
Sobre esta temadtica deve ainda atender-se a sistematizacdo apresentada no quadro,
constante no ponto 4.2. da presente informagao. Neste sentido deve a estrutura deste
artigo ser reformulada em conformidade.

- Artigo 27.9, n.° 1, alinea e) - A estrutura deste artigo deve ser reformulada, atendendo
ao comentario a subalinea v. da alinea b) do n.° 3 do artigo 8.° da proposta de
regulamento.

- Artigo 28, n.°s 1 e 2 - Na sequéncia do comentario ao n.° 3 do artigo 8.° da proposta
de regulamento, o n.° 1 deste artigo deve ser reformulado, nomeadamente o seguinte
texto: "(..) as diversas categorias e subcategorias funcionais de solo urbano,
independentemente da categoria ou subcategoria operativa do solo, (...)".

Também o n.° 2 deve ser alterado na parte em que menciona "(..) a categoria e
subcategoria funcional em que se inserem”.

- Artigo 29.9, n.° 2, alineas a) e b) - Estas normas devem ser reformuladas, atendendo
a nova divisdo da categoria dos espacos habitacionais, em subcategorias e sub-
subcategorias, de acordo com a sistematizacao apresentada no quadro, constante no ponto
4.2. da presente informacao

Por outro lado, também deve ser eliminada a referéncia a “categorias e subcategorias
funcionais”, nos termos do comentario ao n.° 3 do artigo 8.2 da proposta de regulamento.

- Artigo 30.9, n.° 3 - Sem prejuizo de melhor pronuncia por parte da entidade competente
em razao da matéria, no que respeita a remissao para as normas do RPDML, reitera-se o
comentario ao n.° 2 do artigo 1.° desta proposta de regulamento.

Por ultimo, importa alertar para a ponderacdo e eventual alteragdo do n.° 3 do artigo 14.0

do RPDML, face as alteracdes introduzidas ao regime juridico da urbanizacdo e edificagdo
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(RJUE) pelo Decreto-Lei n.°© 10/2024, de 8 de janeiro, em concreto, ao regime das
utilizagoes de edificios ou suas fragdes.

- Artigo 30.°-B, n.° 7 - Sugere-se a correcdao da mencdo ao “n.° 1 do presente artigo”,
por se julgar que devera ser para o “n.° 5”.

- Artigo 31.92, n.? 2 - Na sequéncia do comentario ao n.° 3 do artigo 8.2 da proposta de
regulamento, o texto desta norma deve ser alterado na parte em que menciona “uma
subcategoria funcional”. Por outro lado, deve ainda ser alterada a designacao da
subcategoria para “Espago antigo ou histdérico urbano consolidado”, com vista a ficar
uniforme com a identificacdo constante na legenda da planta de zonamento e com o quadro
do Anexo I.

- Artigo 32.9, n.° 1 - A designacao desta subcategoria deve ser alterada (nesta norma e
na epigrafe do artigo) para “Espaco antigo ou historico urbano consolidado”, com vista a
ficar uniforme com a identificagao constante na legenda da planta de zonamento e com o
quadro do Anexo I.

- Artigo 33.9, n.° 2 - Sem prejuizo de melhor pronuncia por parte da entidade competente
em razdo da matéria, questiona-se o que se entende por “espacos urbanos de interesse
cultural”, dado esta proposta de regulamento ser omissa quanto a sua definigao.

- Subseccao II (Artigos 38.°9, 39.° e 40.°) - Para uma melhor percecao da
regulamentacdo das trés subcategorias de espacos habitacionais identificadas nesta
subseccdo, sugere-se a criacdo de trés subsecgOes distintas, com artigos autéonomos
destinados a identificagdo e aos regimes de uso e edificabilidade para cada uma delas.

Sem prejuizo do acima exposto, questiona-se ainda a possibilidade de acréscimo da area de
construgdo, a ‘“destinar exclusivamente a execucdo de espacos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos)”, de acordo com os n.%s 4 e 5 do artigo
40.9, atendendo a definicdo de “area de construgdo do edificio”, constante da Ficha n.° I-8
do Decreto Regulamentar n.© 5/2019, de 27 de setembro!9, o qual estabelece que
corresponde ao “"somatdrio das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira,
com exclusdo das areas em sétdo e em cave sem pé-direito regulamentar. A area de
construgdo é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui
0s espacos de circulacdo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de

elevador) e os _espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos

cobertos) 1,

10 Diploma legal que fixa os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo.
11 Com sublinhado nosso.
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Sem prejuizo do acima exposto, podera a CML ponderar o acréscimo do indice de utilizagdo,
com vista a salvaguardar a execucao de espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros,
varandas e terragos cobertos), de acordo com o ja previsto no artigo 65.° do regulamento
do PDM de Lagoa.

- Artigo 41.°, n.° 2 - A presente disposicao deve ser alterada, eliminando a designacdo de
subcategorias funcionais, face ao comentario ao n.° 3 do artigo 8.9 desta proposta de
regulamento.

Por outro lado, a redagao das alineas a) e b) deve ser alterada, com vista a conformar-se
com as atuais subcategorias propostas, previstas nas alineas c) e d) do n.° 1 do artigo 27.°
desta proposta de regulamento [ver comentario a alinea d) do n.° 1 do artigo 27.°].

- Secgao VI (artigos 45.° a 50.2) - Na sequéncia do comentario a subalinea v. da alinea
b) do n.° 3 do artigo 8.° da proposta de regulamento, esta seccao deve ser reformulada,
automatizando a regulamentacdo de cada uma das trés categorias propostas. Mais se
sugere, com vista a uma melhor percecao da regulamentacao, a criagdao de uma secgao
distinta para cada categoria.

- Artigo 51.°, n.® 1 - A presente disposicao deve ser alterada, eliminando a designacao de
categoria funcional, face ao comentario ao n.° 3 do artigo 8.° desta proposta de
regulamento.

Por outro lado, esta norma ao prever "(..) areas que se mantém sem ocupacao,
funcionando como reservas futuras para espacos verdes e equipamentos no interior do
perimetro urbano”, questiona-se a necessidade de preverem para estas situacbes um
regime semelhante ao estabelecido no artigo 49.°, no que respeita a reserva de solo
destinada aos equipamentos propostos, em cumprimento do artigo 154.° do RJIGT.

- Artigo 58.9, n.° 1 - Contrariamente ao mencionado nesta disposicdo, a estrutura
ecoldgica principal ndo se encontra identificada na planta de zonamento. Situagcdo que deve
ser colmatada, de acordo com o comentario constante no ponto 4.5. da presente
informacao.

- Artigo 59.9, n.%s 1 e 3 - Estas disposicdes devem ser alteradas, com vista a introduzir a
atual designacdo - “Estrutura verde urbana de enquadramento”.

- Artigo 60.°2, n.° 5 - A redacdo deve ser corrigida para “espacos agricolas”, face a nova
designacao desta categoria.

- Artigo 60.°2, n.° 1 - A redacdo deve ser corrigida para “solo rustico”, face a atual
designacao desta classe de solo.

- Artigo 60.°, n.2 5 - Na sequéncia do comentdario constante na alinea b) do ponto 4.2. da

presente informagao, a redagao desta disposicao deve ser alterada, identificando a atual
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designacdo da subcategoria de solo em apreco (“Outros espagos agricolas - Espaco
destinado a campos de golfe”).

- Artigo 69.9, n.° 6 - Quanto a remissdao para o artigo 86.° do RPDML, reitera-se o
comentario ao n.° 2 do artigo 1.° desta proposta de regulamento.

- Artigo 70.° - Questiona-se a auséncia de identificagdo dos critérios e parametros de
dimensionamento para “Habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento

III

acessivel” (prevista nesta proposta de alteracdo), estabelecidos na Portaria n.© 216-B/2008,
de 3 de marco, com as alteragdes introduzidas pela Portaria n.© 75/2024, de 29 de
fevereiro.

- CAPITULO I (Execucao do Plano) - Como questdo prévia, importa referir que a
matéria do presente capitulo carece de ser ponderada e reformulada, de acordo com os
comentarios constantes no ponto 4.6. da presente informagao.

Sem prejuizo do acima referido, importa salientar o seguinte:

- Artigo 81.° e Artigo 82.9, n.° 1 - Estas normas devem ser alteradas, com vista a
atualizar a nova designacao do sistema de execugdao em apreco (“Sistema de iniciativa dos
interessados”), de acordo com o artigo 149.° do RJIGT.

- Artigo 89.°-B, n.® 2 - A presente disposicdo deve ser ponderada e reformulada,
atendendo a que a referida equiparacdo a “espacos urbanos consolidados” ndao corresponde
a uma categoria ou subcategoria de espacos, sendo que as UOPG propostas (onde ocorre o
designado “solo urbano programado”) visam, maioritariamente, a concretizacdao do uso
habitacional e, pontualmente, o uso equipamentos articulado com o habitacional. Mais se
questiona a passagem automatica, por exemplo, de uma subcategoria de espaco
habitacional de urbanizacdo programada para a subcategoria de espaco habitacional
consolidado.

- Artigo 89.°-B, n.° 3 - Questiona-se a razdao de ser desta disposicao, atendendo a que
apenas existe solo urbano programado para as categorias e subcategorias de espacos
habitacionais e de espacos de atividades econdmicas.

- Artigo 90.9, alinea j) - A presente disposicao define um "prazo maximo de execugao de

3 anos para a conclusdo das obras de edificacdo ou de 5 anos caso a operacdo se enquadre

no incentivo para a satisfacdo de caréncias habitacionais™?. Ou seja, ndo estipula
especificamente o prazo de execucdao para as obras de urbanizacdo, nem para o regime
geral, nem para o regime especial, aguando da concretizagdo do mencionado incentivo.

Porém, o n.° 3 do artigo 89.9-A da proposta de regulamento, ao regulamentar o incentivo

para a satisfacdo de caréncias habitacionais, clarifica que, "caso o interessado opte por este

12 Com sublinhado nosso.
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mecanismo de incentivo, o prazo de execucdo das obras de urbanizacdo e edificacdo

definido para a UOPG é 5 anos”.13 A corroboracdo deste sentido de prazo conjunto para a
conclusdo das obras de urbanizagdo e de edificagdo, aparenta encontrar-se, na pag. 7, do
programa de execucdo, quando menciona, como estratégia geral para a execugdao das
UOPG, que as intervengbes de curto, médio e longo prazo se reportam a um prazo maximo

para “a conclusao das obras e edificacdao”.

Nesta sequéncia, com vista a clarificar a redacdo da norma em apreco, considera-se que a
mesma deve identificar o prazo para a execucdao das obras de urbanizacdo, para além do
prazo para a conclusdo das obras de edificagdo. Por outro lado, considera-se igualmente
importante esclarecer a que prazos se refere a citada norma, por forma a permitir aferir do
seu cumprimento ou incumprimento, para a eventual aplicacdo do artigo 89.°-B da proposta
de regulamento.

- Artigo 91.° - Este artigo deve identificar o sistema de execugao aplicavel a respetiva
UOPG, em cumprimento da alinea g) do artigo 99.° do RIIGT.

- Artigo 91.°, alineas j) e k) - Quanto ao prazo de execucdo das obras de urbanizacao,
deve atender-se, com as devidas adaptacdes, ao comentario a alinea j) do artigo 90.° da
proposta de regulamento.

- Artigo 92.9, alinea g) - Quanto ao prazo de execucdo das obras de urbanizacdo, deve
atender-se, com as devidas adaptacGes, ao comentario a alinea j) do artigo 90.° da
proposta de regulamento.

- Artigo 93.° - Este artigo deve identificar o sistema de execugdo aplicavel a respetiva
UOPG, em cumprimento da alinea g) do artigo 99.° do RJIGT.

- Artigo 93.9, alinea h) - Quanto ao prazo de execugdo das obras de urbanizacdo, deve
atender-se, com as devidas adaptacbGes, ao comentario a alinea j) do artigo 90.° da
proposta de regulamento.

- Artigo 94.9, alinea f) - Relativamente a UOPG 5, a pag. 26 do programa de execugdo
mencionada “Densidade E”, contrariamente ao estabelecido nesta disposicdao, a qual
estabelece “Densidade A”. Por outro lado, o quadro do Anexo I é omisso relativamente a
“Densidade E” para a subcategoria de espacgos habitacionais de urbanizacdo programada,
prevista para esta UOPG. Neste sentido, deve esta situacdo ser ponderada e corrigida,
uniformemente, em todas as pecas escritas desta proposta de alteracgao.

- Artigo 94.9, alinea j) - Quanto ao prazo de execugao das obras de urbanizacao, deve
atender-se, com as devidas adaptaclGes, ao comentario a alinea j) do artigo 90.° da

proposta de regulamento.

13 Com sublinhado nosso.
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- Artigo 95.9, alinea h) - Quanto ao prazo de execugdo das obras de urbanizacdo, deve
atender-se, com as devidas adaptacGes, ao comentario a alinea j) do artigo 90.° da
proposta de regulamento.

- Artigo 96.° - Este artigo deve identificar o sistema de execugdo aplicavel a respetiva
UOPG, em cumprimento da alinea g) do artigo 99.° do RJIGT.

- Artigo 96.9, alinea g) - Quanto ao prazo de execugdo das obras de urbanizacdo, deve
atender-se, com as devidas adaptacGes, ao comentario a alinea j) do artigo 90.° da
proposta de regulamento.

- Artigo 97.° - Este artigo deve identificar o sistema de execugdo aplicavel a respetiva
UOPG, em cumprimento da alinea g) do artigo 99.° do RJIGT.

- Artigo 97.9, alinea g) - Quanto ao prazo de execugdo das obras de urbanizacdo, deve
atender-se, com as devidas adaptaglGes, ao comentario a alinea j) do artigo 90.° da
proposta de regulamento.

- Artigo 100.°-A - Questiona-se a necessidade deste regime especial de legalizagao, face
ao previsto no artigo 95.°9 do RPDML, aplicavel a toda a area territorial do Concelho.
Salienta-se, em particular, o critério de equidade quanto a condicdo estabelecida na alinea
f) da disposicdao em apreco, face a constante na alinea h) do n.° 1, conjugada com o n.° 2,
ambos do artigo 95.° do RPDML.

Assim, dispGe a citada alinea f) do artigo 100.°-A da proposta de regulamento, que podem
ser objeto de legalizacdo as ampliacdes de edificios existentes que tenham resultado do
aproveitamento ou encerramento de area privativa, desde que, nomeadamente, "A area
resultante ndo ultrapasse os indices urbanisticos maximos fixados pelo presente Plano ou,

em alternativa, fica o proprietdrio _obrigado ao pagamento de uma compensacdo ao

municipio nos termos definidos em regulamento municipal”4.

Por sua vez, a alinea h) do n.% 1 do artigo 95.° do RPDML estabelece que podem ser objeto
de legalizacdo as operagoOes urbanisticas existentes, realizadas sem o controlo prévio a que
estavam sujeitas a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de
Lagoa, ocorrida em 15 de maio de 1994, desde que, nomeadamente, "Seja salvaguardada a
insercdo urbanistica e/ou paisagistica do edificado, o equilibrio ambiental e a

compatibilidade com o uso dominante, admitindo-se obras de alteracdo e/ou ampliacdo para

correcdo e ou adaptacado, de forma a salvaguardar estes requisitos, assim como a melhoria

das condicOes de seguranca e de salubridade da edificacdo”>. Acrescentando o n.° 2 do

mesmo artigo, que “"Quando sejam admitidas obras de ampliacdo nos termos da alinea h)

14 Com sublinhado nosso.
15 Com sublinhado nosso.
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do numero anterior, aplicam-se os pardmetros urbanisticos previstos na respetiva categoria

ou subcategoria de espaco em que se inserem™6. Ou seja, ndo existe qualquer alternativa

ao ndo cumprimento dos parametros urbanisticos aplicaveis, contrariamente ao admitido na
alinea f) do artigo 100.°-A da proposta de regulamento.

- Anexo I (Quadro regulamentar) - O quadro em apreco deve ser objeto de algumas
corregdes, destacando-se as seguintes:

A primeira coluna deve desdobrar-se em categorias e subcategorias de uso do solo, dado
que embora identifique, maioritariamente, subcategorias, ja os “Espacos turisticos”, devem
ser alterados para a categoria de “Espacos de uso especial - Espacgos turisticos”, conforme
comentario a subalinea v. da alinea b) do n.° 3 do artigo 8.9 da proposta de regulamento.
Por outro lado, para uma melhor percegdao do quadro, sugere-se que seja desdobrada a
identificacdo das duas subcategorias dos espacos de atividades econémicas.

Por ultimo, também a coluna que identifica a “Densidade” deve ser eliminada, atendendo a
que esta deve ser convertida em sub-subcategorias dos espagos habitacionais, de acordo
com a sistematizacdo apresentada no quadro, constante no ponto 4.2. da presente

informacao.

4.8. Avaliacao Ambiental Estratégica

A Camara Municipal deliberou qualificar a ndo sujeigdo do PU UP1-FC a Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE), nos termos do n.° 2 do artigo 78.° do RJIGT e ao abrigo dos critérios
estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.0 232/2007, de 15 de junho, na sua redagao atual,

consubstanciada no respetivo documento de justificagao.

Foi prestada a informagdo n.° 101411-202602-INF-AMB, de 24.02.2026, pela Divisdao de
Avaliacdo Ambiental e Biodiversidade (DAAB) da Unidade de Ambiente, Conservagao da
Natureza e Biodiversidade (UACNB), que consta em anexo e integra a presente informagao,
“(...) considerando-se em coeréncia com o exposto no ponto n.° 2 da [citada] informacéo,
de dispensar a avaliagdo no ambito do procedimento de AAE”, em concreto, o ponto 2.4.
refere que “(...) atendendo ao tipo de alteracbes propostas e de acordo com o previsto no
n.° 1 do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio - as pequenas alteracbes
aos programas e aos planos territoriais sé6 sdo objeto de avaliacdo ambiental no caso de se
determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente e ponderados os
varios aspetos em presencga - concorda-se com a abordagem veiculada para ndo sujeicdo da

1.2 Alteracdo da 1.2 Revisdo do PU UP1 de Ferragudo ao Calvario a AAE, atendendo,

16 Com sublinhado nosso.
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objetivamente, ao facto adveniente do objeto e conteldo da proposta de alteracdo - quer ao
nivel da dimensao quer ao nivel da natureza - ndo se constituir como suscetivel de provocar
efeitos significativos no ambiente, nos termos do artigo 4.9 do Decreto Lei n.© 232/2007, de

15 de junho, na sua redacédo atual”.

4.9. Servidoes e restricoes de utilidade publica (SRUP)

A planta de condicionantes foi atualizada, conforme explanado na pagina 45 do relatério,
“(...) tendo em conta a nova delimitacdo de servidbes e restricbes de utilidade publica,
constante na planta de condicionantes do PDM, na érea de intervencdo do PU UP1, e

referida no artigo 6° do regulamento”.

No ambito das competéncias da CCDR, em matéria de servidoes e restricdes de utilidade

publica, ha a considerar:

4.9.1. Reserva Ecoldogica Nacional (REN)

A Divisdo de Sustentabilidade do Territorio e Valorizacdo da Paisagem (DSTVP) da Unidade
de Ordenamento do Territorio (UOT), pronunciou-se através da informagdo n.° 101462-
202602-INF-ORD, de 26.02.2026, com parecer e despacho datados de 26.02.2026, que
consta em anexo e integra a presente informagdo, da qual se transcreve, em sintese, o
parecer:

"A alteracdo do Plano de Urbanizacdo em referéncia decorre da necessidade de adequacdo
ao plano de gestdo dos ricos de Inundacgbes-2.° ciclo, RH8/ARPSI de Silves, condicdo
necessaria para que a alteracdo da REN municipal, promovida pelo mesmo motivo, possa
entrar em vigor na area de intervengado do plano.

Em sede desse procedimento a Cdmara Municipal propde, também:

- alteracdo da configuragdo de cinco exclusées consideradas no ambito da alteracdo da REN
publicada em agosto de 2025;

- trés novos pedidos de excluséo.

Dada a incidéncia das propostas de reconfiguracdo de exclusdes nas tipologias Aguas de
transicdo-margem e Aguas de transicdo-faixa de protecdo, considera-se que a decisdo sobre
a proposta camardaria devera ser articulada com o entendimento da APA/ARH Algarve.

No caso dos novos pedidos de exclusdo n.%s 97 (com incidéncia em Zonas ameacadas pelas
cheias) e 99 (em Faixa de protecdo de arribas), considera-se que a posicdo da CCDR devera

ser subordinada ao parecer que for emitido pela mesma entidade.
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Sem prejuizo do critério proposto, (...) partilha-se do entendimento exposto na informacédo
sobre cada uma das propostas de reconfiguracdo e de novas exclusdes (pontos 2.6 a 2.13),
com as anotagles ai feitas, face a fundamentacdo apresentada. Em sintese, ndo se colocam
objecOes a essas propostas, considerando-se, contudo, pertinentes as questdes colocadas
no ponto 2.17 (e respetivos subpontos) quanto a necessidade de conformidade da
classificacdo e qualificagdo do uso do solo com o Regime Juridico da REN, bem como no
ponto 2.19, em que se colocam reservas ao reperfilamento proposto para a linha de agua ai
mencionada, elemento da rede hidrografica que constitui curso de dgua na delimitacdo

municipal em vigor”.

4.10. PDM de Lagoa
O PU UP1-FC é um dos planos de ambito municipal identificado na subalinea iv. da alinea c)
do n.% 1 do artigo 5.9 do regulamento do PDML, em vigor, sendo que a sua alteracao ou

revisdo estd prevista no citado artigo.

A compatibilidade da proposta de alteracdo em apreco com o PDML, é abordada na pagina
21 do relatorio do plano, a qual refere que “poderdo surgir situacées de desfasamento ao
nivel da classificacdo do solo entre os dois instrumentos [PDML e PU UP1-FC]. No entanto, e
no seio do modelo territorial do plano de urbanizacdo apenas estd a ser alterada a sua
qualificacdo [a sua vocacdo] do solo urbano do plano de urbanizacdo no cumprimento dos
critérios de classificacdo e qualificagdo do solo”, considerando que “a nova qualificacdo do
solo urbano, com areas devidamente programadas ao abrigo dos novos critérios de
classificacdo de solo urbano e que, a data da revisdo do PDM, ndo foram ponderadas ou por
falta de oportunidade ou por ndo terem sido avaliadas pormenorizadamente em simultdneo
[pois ndo era o momento], das necessidades estratégicas na area de intervencdo do plano

de urbanizagdo”.

V. VERIFICAGAO DA COMPATIBILIDADE OU CONFORMIDADE DA PROPOSTA DE
PLANO COM OS PROGRAMAS TERRITORIAIS EXISTENTES'/

5.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve)18

17 Conforme o disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 85° do RJIGT.
18 Resolugao de Conselho de Ministros n.© 102/2007, de 3 de agosto, retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.°
85-C/2007, de 2 de outubro e alterada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.© 188/2007, de 28 de dezembro.
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A compatibilidade do PU UP1-FC com o PROT Algarve foi aferida aquando da sua elaboracdo
e da sua revisao, pelo que, considera-se que a presente proposta em apreco ndo altera a

posicao entdo assumida.

5.2. Outros instrumentos de gestao territorial

A area de intervencdo do PU UP1-FC encontra-se, cumulativamente, abrangida pelos
seguintes instrumentos de gestdo territorial: Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.© 115.9-A/2008, de 21 de julho; Plano de Gestao
da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aprovado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.® 62/2024, de 3 de abril; e Planos de Gestdao dos Riscos de Inundagodes,
publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, cabendo as

entidade com competéncias em razdo da matéria, pronunciarem-se sobre o assunto.

VI. CONCLUSAO

Face ao exposto e de acordo com as matérias que compete a esta Comissdo de

Coordenacao apreciar, no ambito do previsto na alinea b) do n.° 2 do artigo 85.° do RJIGT,

propde-se que, na conferéncia procedimental da proposta do plano de urbanizacdo em

apreco, agendada para 05.03.2026, se pondere:

a) Relativamente a proposta de Alteracdo (adequacdo ao RJIGT) do Plano de Urbanizagdo
da UP1 de Ferragudo ao Calvario, emitir parecer favoravel, com recomendacses,
alertando-se a Camara Municipal para ponderar a apreciagao efetuada nos pontos IV/4.1,
4.2.,4.3.,4.5.,4.6 e 4.7., todos da presente informacao;

b) Relativamente a Avaliacdo Ambiental Estratégica, acompanhar a justificacdo apresentada
pela CML para a dispensa do procedimento na alteragdao do PUUP1-FC em apreco, atento
ao exposto informacdo n.° 101411-202602-INF-AMB, de 24.02.2026, a que alude o ponto
IV/4.8. da presente informacao;

c) Relativamente a REN, emitir parecer favoravel condicionado, nos termos da
informacdo n.° 101462-202602-INF-ORD, de 26.02.2026, a que alude o ponto IV/4.9.1.
da presente informacdo, alertando-se que as alteracdes a delimitacdo da REN que
venham a resultar da alteracao do PUUP1-FC, implicam um procedimento de alteracao da

Carta da REN Municipal, para que sejam validas.

A consideracdo superior,

As técnicas (*)
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Isabel Neves

O ey

Maria Jodo

hehe

Ana Costa

(*) A presente informacao foi elaborada com a colaboracao do Doutor Ricardo Canas e da
Eng.?@ Patricia Silva.

Anexos: 101411-202602-INF-AMB, de 24.02.2026 (AAE) e 101462-202602-INF-ORD, de
26.02.2026

Anexo I

Documentos constantes na PCGT que informam a Proposta do Plano em aprego:

1. O PU UP1-FC é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento e respetivos anexos;
b) Planta de zonamento, a escala 1/5.000;
c) Planta de zonamento: outros limites ao regime de uso, a escala 1/5.000;

d) Planta de condicionantes, a escala 1/5.000.

2. O PU UP1-FC é acompanhado por:

a) Relatorio (alteracao);

b) Programa de execucao;

c) Plano de financiamento;

d) Planta da Reserva Ecoldgica Nacional, escala 1:5.000.

e) Planta dos compromissos urbanisticos, a escala 1:5.000.
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3. O PU UP1-FC é ainda acompanhado por:

a) Documento de fundamentacao de inexigibilidade de sujeicdo da alteacdo do plano a AAE
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Informacdo N° 101411-202602-INF-AMB Proc. N° DRA/ANTIGO/1996/33289 Data: 24/02/2026

ASSUNTO: 1.2 Alteracdo da 1.2 Revisdao do Plano de Urbanizagdo da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdao 1 de Ferragudo ao Calvario, em
Lagoa.

Despacho:

Visto.

A presente informagdo visa dar resposta a solicitagdo que haviamos dirigida a Unidade de Ambiente,
Conservacgdo da Natureza e Biodiversidade, para apreciacdo da proposta em apreco, no ambito do Regime
Juridico de Avaliagdo Ambiental dos Planos e Programas, devendo a mesma ser considerada na analise global em
curso, no ambito desta Unidade de Ordenamento do Territorio/ Divisdo de Ordenamento do Territério e
Urbanismo, enquadrada no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, no sentido da apreciagdo
desta Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, IP, a transmitir a respetiva Camara
Municipal, refletir as diferentes matérias da competéncia desta entidade.

O Diretor da Unidade de Ordenamento do Territério

il

Jorge Eusébio
25-02-2026

Parecer:

Visto.

Face ao exposto, remete-se a UOT para o subsequente procedimento administrativo, relevando-se o referido no
ponto 2 infra, quanto a dispensa de avaliagdo de AAE.
A Diretora da Unidade de Ambiente, Conservagao da Natureza e Biodiversidade

Maria José Nunes
25-02-2026

INFORMAGAO

1. Pretensao/Enquadramento

1.1. No ambito de um pedido que tramita na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
(processo PCGT - 1190, com nossa referéncia n.© S01107-202602-ORD), foi solicitado pela
Unidade de Ordenamento do Territorio (UOT) desta CCDR, I.P., um pedido de andlise a proposta

da 1.2 Alteracdo da 1.2 Revisao do Plano de Urbanizacao da Unidade Operativa de Planeamento e
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Gestdo 1 (PU UP1) de Ferragudo ao Calvario, na freguesia de Ferragudo e na Unido das
freguesias de EstOmbar e Parchal, no concelho de Lagoa, em matéria de Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE).

1.2. Com efeito, atendendo aos elementos que acompanham o pedido da Cadmara Municipal de
Lagoa, relativos a proposta da 1.2 Alteracdo da 1.2 Revisdao do PU UP1 de Ferragudo ao Calvario,
consta, para o caso que aqui importa reportar, intengdo para a nao sujeicdao da alteracdo em
apreco a AAE, alicercando, tal entendimento, nos pressupostos que podem fundamentar tal
isencdo nos termos da verificagdo da aplicabilidade do Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de
junho, alterado pelo Decreto-Lei n.® 58/2011, de 4 de maio, que transpde, para o direito
nacional, as Diretivas 2001/42/CE, de 27 de junho, e 2003/35/CE, de 26 de maio, conjugando-
se, ainda, o disposto no n.2 1 e n.® 2, ambos do artigo 120.° do Decreto-Lei n.°© 80/2015, de 14
de maio, na sua atual redacdo, que aprova o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT).

2. Analise

2.1. A 1.2 Revisdo do PU UP1 de Ferragudo ao Calvario foi aprovado pela Assembleia Municipal
no dia 12 de junho de 2013 e publicado na 2.2 série do Diario da Republica n.° 224, de 19 de
novembro de 2013, através do Aviso n.° 14160/2013. A alteracdo ora em apreco (Figura 1) é
motivada, essencialmente, pela necessidade de assegurar a adequagdo do Plano ao
enquadramento legal imposto pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), particularmente quanto aos novos critérios de classificacdo do solo. Segundo os
elementos processuais em preco, tal enquadramento “(...) é estabelecido pela Lei n.°© 31/2014
(Lei de Bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo),
pelo Decreto-Lei n.© 80/2015 (RJIGT) e pelo Decreto Regulamentar n°® 15/2015, de 19 de
agosto, que fixou os critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de
qualificacdo. A ndo adequacao resultaria na suspensdo das normas do plano [relacionado com o

conceito de incompatibilidade e dever de alteracao/adaptagao previsto no RJIGT].”

2.2. O Relatodrio da 1.2 Alteracdo da 1.2 Revisao do PU UP1 de Ferragudo ao Calvario refere, em
termos conclusivos que, “(...) o 'solo urbano programado’ no PU da UP1 alterado refere-se a
areas classificadas como solo urbano que ainda ndo estdo total ou parcialmente urbanizadas ou
edificadas, mas que estdo afetas pelo plano a urbanizacdo ou edificacdo futuras. A sua
manutencdo nesta classificacdo esta intrinsecamente ligada a sua programacdo e execucdo
dentro dos prazos definidos, sob pena de caducidade da classificacdo. A programacao detalhada

e a viabilidade econémico-financeira sdo requisitos fundamentais deste novo paradigma legal
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(que ndo era no anterior) para qualquer area destinada a urbanizacdo que ndo se restrinja ao
solo ja urbanizado ou edificado.”

— rea ot Imervenga 2 FU

] uncades cperntv e plamsament gesso

Fatun caatain S0 PROT Algaeee
Classificagho e gusiifieas o do zalo
[Espacos contrais.

Expac0 antigo o Htrion whsnn consnisade

[Espacos habitacionais.

[ JH——

[ e —
i ESa50 RABRACIINRI & BAALAMENF

Lsoscot haztacEngs c WTaNESGRs EroFaMEts
Espagos de stividades econdmicas

Lrma0t 0 stesates sonmiess onttans

E5pagon de SHVICades S00RTICS O WDRITACHS PO ATISE
Espaces de uso especial

Espagon tursticos

Espagon e equpamentos

Esnscon e mtrseatmras
Espages veises

Lenago s de mcress

I 5550 e de cmamamarts e prtccta
Salo rlistice

Linha de dgua a seperdiar

Lt das squas de transiglo

©1 - Plsats ge Zosaments

| Lagoa-..

Figura 1 - Planta de Zonamento da 1.2 Alteracdo da 1.2 Revisao do PU UP1 de Ferragudo ao Calvario
(fonte: Elementos processuais que mereceram a nossa referéncia n.°© S01107-202602-0ORD).

2.3. Conforme referido no ‘Documento de fundamentacdo de inexigibilidade de sujeicdo da
alteracdo do plano a AAE’ da Camara Municipal de Lagoa, anexo ao pedido em referéncia,
compete realcar, de acordo com os critérios de determinacdo da probabilidade de ocorréncia de
efeitos significativos no ambiente, foi apresentada a respetiva fundamentagao, destacando-se -
ao nivel das carateristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada - que “(...) por se
tratar de uma alteracdo ao PU fundamentalmente ao nivel da nomenclatura da classificacdo e

qualificacdo do solo e, considerando as condi¢cbes atuais do uso do solo e a proposta de
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alteracdo, onde ndo se verificam alteracbes do modelo de ordenamento, ndo se prevé qualquer
agravamento da probabilidade, duracdo, frequéncia e reversibilidade dos seus efeitos

ambientais.”

2.4. Assim, atendendo ao tipo de alteracdes propostas e de acordo com o previsto no n.° 1 do
artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio - as pequenas alteracdes aos programas
e aos planos territoriais s6 sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sao
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente e ponderados os varios aspetos em presenca
- concorda-se com a abordagem veiculada para ndo sujeicao da 1.2 Alteragcao da 1.2 Revisdo do
PU UP1 de Ferragudo ao Calvario a AAE, atendendo, objetivamente, ao facto adveniente do
objeto e conteldo da proposta de alteracdo - quer ao nivel da dimensao quer ao nivel da
natureza - ndo se constituir como suscetivel de provocar efeitos significativos no ambiente, nos

termos do artigo 4.° do Decreto Lei n.®© 232/2007, de 15 de junho, na sua redagdo atual.

3. Conclusao
Face ao exposto, propGe-se que a presente informacdo seja remetida a UOT, considerando-se,
em coeréncia com o exposto no ponto n.° 2 da presente informacgdo, de dispensar a avaliagdo no

ambito do procedimento de AAE.

A consideracdo superior,
O Chefe de Divisao de Avaliacao Ambiental e Biodiversidade

Ricardo Canas
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Informagdo N° 101462-202602-INF-ORD Proc. N© 150.10.400.00002.2026 Data: 26/02/2026

ASSUNTO: Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario - Alteracao -
Conferéncia Procedimental
Local: Freguesia de Ferragudo e Unido das Freguesias de Estombar e
Parchal, concelho de Lagoa
Requerente: Camara Municipal de Lagoa
Ref.2 CCDR: PU-08.06.02/1-26 Registo: S01107-202602-0ORD, de
11.02.2026

Despacho:

Concordo.

Conforme consta da presente informagdo e parecer infra, concorda-se genericamente com a proposta de
alteragdo e exclusdo de areas da Reserva Ecoldgica Nacional, na area de intervencdo da alteragdo ao plano de
Urbanizagdo em aprego, bem como com as condigdes indicadas, bem como com a necessidade de articulagdo
com a posicdo da Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP/ Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve e de
harmonizagdo com a proposta de ordenamento/ alteragdo em causa.

A Divisdo de Ordenamento do Territério e Urbanismo para consideracdo na apreciacdo global da proposta de
proposta de plano em aprego, no dmbito das competéncias desta Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional, I. P., tendo em vista a decisdo sobre a posicdo a transmitir na conferéncia procedimental agendada.

O Diretor da Unidade de Ordenamento do Territério

il

Jorge Eusébio
26-02-2026

Parecer:

Concordo com o essencial desta informagao.

A alteragdo do Plano de Urbanizagdo em referéncia decorre da necessidade de adequagdo ao plano de gestdo dos
ricos de Inundagdes-2.° ciclo, RH8/ARPSI de Silves, condicdo necessaria para que a alteragdo da REN municipal,
promovida pelo mesmo motivo, possa entrar em vigor na area de intervengdo do plano.

Em sede desse procedimento a Camara Municipal propde, também:

- alteracdo da configuracdo de cinco exclusdes consideradas no ambito da alteracdo da REN publicada em agosto
de 2025;

- trés novos pedidos de exclus&o.

Dada a incidéncia das propostas de reconfiguragdo de exclusdes nas tipologias Aguas de transicdo-margem e
Aguas de transicdo-faixa de protecdo, considera-se que a decisdo sobre a proposta camararia devera ser
articulada com o entendimento da APA/ARH Algarve.

No caso dos novos pedidos de exclusdo n.°s 97 (com incidéncia em Zonas ameacadas pelas cheias) e 99 (em
Faixa de protecdo de arribas), considera-se que a posicdo da CCDR devera ser subordinada ao parecer que for
emitido pela mesma entidade.
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Sem prejuizo do critério proposto, bem como da posicdo que for tomada em matéria de ordenamento do
territério, partilha-se do entendimento exposto na informacdo sobre cada uma das propostas de reconfiguragao e
de novas exclusbes (pontos 2.6 a 2.13), com as anotacdes ai feitas, face a fundamentacdo apresentada.

Em sintese, ndo se colocam objecGes a essas propostas, considerando-se, contudo, pertinentes as questbes
colocadas no ponto 2.17 (e respetivos subpontos) quanto a necessidade de conformidade da classificacdo e
qualificagdo do uso do solo com o Regime Juridico da REN, bem como no ponto 2.19, em que se colocam
reservas ao reperfilamento proposto para a linha de agua ai mencionada, elemento da rede hidrografica que
constitui curso de agua na delimitagdo municipal em vigor.

A consideragao superior
26/02/2026

Henrique Cabeleira
(Chefe Divisdo de Sustentabilidade do Territério e Valorizagdo da Paisagem)

7 w’-d_,%'-/"/{‘\. oAb n

INFORMAGCAO

1. ENQUADRAMENTO

1.1. A presente informacdao visa consubstanciar o parecer a emitir pela Divisdo de
Sustentabilidade do Territério e Valorizagdo da Paisagem (DSTVP), no ambito das respetivas
competéncias, sobre os elementos que constituem a proposta de alteragdo do Plano de
Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario (PU UP1), designadamente em matéria da
Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e da Estrutura Ecoldgica (EE), por solicitacdo da Divisdo
de Ordenamento do Territério e Urbanismo (DOTU).

1.2. Os elementos para apreciacdo foram submetidos pela Camara Municipal de Lagoa
(CML) na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT), solicitando a realizacdo da
conferéncia procedimental para a emissdao do parecer final sobre a proposta do plano
identificado em epigrafe.

1.3. O plano de urbanizagdo em referéncia localiza-se na freguesia de Ferragudo e Unido
das Freguesias de Estdbmbar e Parchal, no concelho de Lagoa, e abrange uma area de
intervencao de 474 ha.

O PU UP1 foi objeto de revisdo publicada através do Aviso n.° 14160/2013, de 19 de
novembro, decorrendo este procedimento de alteracdao da necessidade de adequacgdo do
plano ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), designadamente
as novas regras de classificagdo e qualificacdo do solo.

2. ANALISE

I. Reserva Ecologica Nacional

101462-202602-INF-ORD - 2/12

- I Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.
g-} REPUBLICA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
a PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt



*CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

2.1. Considerando a delimitagcdo da Reserva Ecologica Nacional (REN) do municipio de
Lagoa em vigor!, verifica-se que a area de intervengdo do plano de urbanizagdo em
apreciagdo tem incidéncia em area desta restricdo de utilidade publica, nas tipologias de:

- Areas Estratégicas de Infiltracdo e de Protecdo e Recarga de Aquiferos (AEIPRA);
- Cursos de agua - Leito e margens (CALM);

- Aguas de transicdo - Leito, margem e faixa de protecdo;

- Arribas e Faixas de protecao das arribas;

- Zonas ameacadas pelas cheias (ZAC);

- Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo (AEREHS).

As funcbes destas areas da REN encontram-se enunciadas no ponto 3 da alinea d) e no
ponto 4 da alinea a), ambos da seccédo II, no ponto 7 da alinea j) e no ponto 3 da alinea h),
ambos da seccdo I e no ponto 3 da alinea c) e no ponto 3 da alinea d), ambos da secgao III,
todos do Anexo I do Regime Juridico da Reserva Ecoldogica Nacional?2 (RIREN),
respetivamente.

2.2, Importa salientar que a REN concelhia de Lagoa foi objeto de uma alteracdo, ocorrida
em 2025, para adequacado da tipologia ZAC ao Plano de Gestao dos Riscos de Inundacbes
(PGRI), que resultou na sua publicacdo através do Aviso n.© 19436/2025/2, de 4 de agosto.
O referido Aviso estabelece que: “3 — A alteracdo da delimitacdo da REN de Lagoa sé
produzira efeito apds a conclusdao e publicacdo do procedimento de alteragdo, por
adaptacdo, do Plano Diretor Municipal de Lagoa e do Plano de Urbanizacao da UP1 de
Ferragudo ao Calvario, ao Plano de Gestdao de Riscos e Inundacdes — PGRI (RH8), nos
termos dos artigos 28.9, 119.9 e 121.9 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, incluindo a representacao da cheia do rio Arade decorrente da delimitacao das
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacdes de Silves”.

2.3. Nesse sentido, a presente anadlise versara sobre a verificacdo da conformidade entra a
planta da REN proposta no ambito da alteracdo do PU UP1 ora em apreciagdao, com a carta
da REN municipal de Lagoa publicada em 2025, apesar desta ainda ndao produzir efeito para
a area em questdo, face ao estabelecido no n.° 3 do Aviso suprarreferido.

2.4. O regime aplicado as areas integradas em REN, estabelecido no artigo 20.° do RIREN,
interdita os usos e acgdes que se traduzam, entre outros, em obras de urbanizacao,
construcdo e ampliagdo, escavacdes e aterros e destruicdo do revestimento vegetal.
Contudo, o regime juridico prevé, no seu Anexo II, um quadro de usos e agGes compativeis
com os objetivos de protecdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e reducdo de riscos
naturais de areas integradas em REN, em funcgdo das tipologias em presenca, conforme
estabelecido nos n.%s 2 e 3 do referido artigo 20.°.

II. Proposta de Exclusdo de Areas da REN

! Carta da REN municipal publicada através do Aviso n.° 6400/2022, de 29 de margo, alterada através do Aviso n.°
19436/2025/2, de 4 de agosto.

2 Estabelecido no Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redagao atual, conferida pelo Decreto-Lei n.°
124/2019, de 28 de agosto (alterado pelo Decreto-Lei n.© 123/2024, de 31 de dezembro) e alterado pelo Decreto-
Lei n.© 11/2023, de 10 de fevereiro.
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2.5. A ponderacdo da exclusdo de areas desta restricdo de utilidade publica deve ser
entendida como possuindo um carater excecional e deve ser efetuada em funcdao da
presenca de edificagdes legalmente licenciadas ou autorizadas bem como das areas
necessarias a satisfacdo de caréncias existentes de habitacdo, atividades econdmicas,
equipamentos e infraestruturas, sob proposta devidamente fundamentada e justificando a
auséncia de alternativas de implementagao das intengdes em areas ndo integradas em REN.

De acordo com o referido no relatério de fundamentacdo da alteracdo ao plano (set. 2025),
“(...) a maior parte das exclusdes delimitadas decorrem de desfasamentos, ainda que
pontualmente, que a classificagdo do solo da revisao do PDM nao acautelou relativamente
ao Plano de Urbanizacdo e que nao foram devidamente harmonizados.”

II.1. Alteracdo de exclusdes delimitadas em 2025

E proposta a alteracdo da delimitacdo de 5 exclusbes de &reas aceites no ambito da
alteracao da REN concelhia publicada em 2025:

2.6. Exclusao n.° 34
Incidéncia em REN: Aguas de transicdo - faixa de protecdo.

E proposta a redefinicdo do limite poente do poligono, sendo de reduzida expressao a area a
acrescentar a area ja excluida. Nesse sentido, considera-se de aceitar a alteracdo proposta
a exclusao.

Como nota, de mencionar que devera ser confirmada a area indicada desta exclusdo, na
pag. 68 do relatério de fundamentacao.

Figura 1 - Extrato da planta da REN do PU UP1 (imagem da esquerda) e extrato da carta da REN publicada em
2025 (imagem da direita), sem escala.

2.7. Exclusao n.° 36
Incidéncia em REN: Aguas de transicdo - faixa de protecdo.

E proposto o aumento da area excluida da REN, no seu limite inferior poente e superior
nascente. Como fundamentacdo, é referido que este pedido “(...) justifica-se pela razdo que
a sua delimitagdo pode ndo ter decorrido da existéncia de valores naturais fundamentais ou
da prevencao de riscos, mas sim da aplicacdo de um mero buffer a partir de uma area com
valor natural relevante [o estuario] (...)” e que as areas em questdo estdo “(..) numa
posicdo de retaguarda face ao estuario e, inclusivamente, numa posicao topografica que as
coloca fora da influéncia direta das aguas de transicao”.

Nesse sentido, considera-se de aceitar a alteragcdo proposta a exclusdo.
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Figura 2 - Extrato da planta da REN do PU UP1 (imagem de cima) e extrato da carta da REN publicada em 2025
(imagem de baixo), sem escala.

2.8. Exclusdo n.° 94
Incidéncia em REN: Aguas de transicdo - faixa de protecdo.

E proposto um acréscimo de area & exclusdo no extremo norte bem como na zona sul, pela
assimilacdo da exclusao n.° 66. Como justificacdo, e a semelhanca da exclusdo anterior, é
referido que as areas em questdo estdo “(...) numa posicdo de retaguarda face ao estuario
e, inclusivamente, numa posicdo topografica que as coloca fora da influéncia direta das
aguas de transicao”.

Considera-se de aceitar o aumento da area da exclusdo no limite norte. No entanto, quanto
a integracdo da exclusdo n.° 66, ndo se vislumbra vantagem nesta opgcdo, uma vez que esta
exclusdo incidia noutra tipologia da REN (Margem das aguas de transigdo). Assim, afigura-
se mais adequado manter a exclusdo E66 de forma auténoma evitando, desta forma, a
eliminagdo dessa exclusdo ja previamente aceite em 2025.
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Figura 3 - Extrato da planta da REN do PU UP1 (imagem da esquerda) e extrato da carta da REN publicada em
2025 (imagem da direita), sem escala.

2.9. Exclusao n.° 67
Incidéncia em REN: Aguas de transicdo - margem.

E proposto o acerto do canto norte do limite da area de exclusdo (vide figura anterior),
refletindo-se em um aumento de 305 m2 a area ja excluida, sendo fundamentado que a
mesma se encontra “(...) numa posicdo topografica que também a coloca fora da influéncia
direta das aguas de transicao” e que se encontra em curso processo de obras.

Face a reduzida expressdo desta alteracdo, considera-se de aceitar a mesma.

2.10. Exclusdo n.° 72
Incidéncia em REN: Aguas de transicdo - margem.

A alteragdo proposta traduz-se na unido da exclusdo n.° 72 e n.° 73, com incidéncia sobre a
mesma tipologia, o que pressupde a eliminacdo da exclusdo n.° 73 (vide figura 1). E
justificado que esta area “(...) esta “encravada” entre o caminho de ferro e os espacos
comerciais e, desta forma, fora da influéncia direta das aguas de transicao”.

Nesse sentido, considera-se de aceitar a alteracdo proposta a exclusdo.

II.2. Nova exclusdao de areas da REN

Sdo apresentados 3 novos pedidos de exclusdo de areas da REN, em relagdo a alteragdo da
REN publicada em 2025:

2.11. Exclusdo n.° 97
Incidéncia em REN: Zonas ameagadas pelas cheias e AEIPRA.

Esta exclusdo apresenta uma drea aproximada de 250 m2 e abrange solo urbano
programado nas condicdes definidas pela UOPG onde se integra, constituindo-se como
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parcela sobrante do alvara de loteamento n.° 05/96, conforme referido no relatério de
fundamentagao.

Como medida para garantir a seguranca de pessoas e bens e a gestdo do risco de cheia, é
indicado que esta area ficara sujeita ao regime previsto no artigo 30.° do regulamento do
plano, com remissdo para o artigo 14.° do Plano Diretor Municipal (PDM), bem como a
determinacdo de um valor para a cota de soleira a ser respeitada nas edificagdes. Mais é
acrescentado que se pretende “(...) que no respetivo programa da UOPG, sejam definidas
linhas orientadoras para a execucao urbanistica por forma a garantir o escoamento das
aguas do barranco, em situacdo de cheia, e mesmo com as bacias de retencdo ja
construidas”.

A area a excluir encontra-se classificada na planta “02 - Planta de zonamento outros limites
ao regime de uso” na classe de baixa Perigosidade de cheias e inundagodes.

Face a fundamentacao apresentada e reduzida expressdo da area a excluir, considera-se de
aceitar o pedido de exclusdo de area da REN em questdo, atendendo ainda a sua afetacgdo
ao regime do PGRI e respetiva disposicdo normativa, salvaguardando a aplicagao de
medidas de minimizagdo especificas para zonas inundaveis.

Como nota, de referir que é indicado que esta exclusdo incide em area da UOPG10 (pag. 71
e 72 do relatério de fundamentagdo), afigurando-se tratar-se de um lapso, sendo
pretendido mencionar UOPGO0S8.
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Figura 4 - Extrato da planta da REN do PU UP1 (imagem de cima) e extrato da carta da REN publicada em 2025
(imagem de baixo), sem escala.

2.12. Exclusao n.% 98
Incidéncia em REN: AEREHS.

O pedido de exclusdo resulta de desfasamentos entre os limites da classificacdo do solo do
PU UP1 e do PDM, incidindo em solo urbano, na categoria de Espacos de uso especial -
Espacos turisticos e abrange uma area de 12398 m2. Coincide com um compromisso
urbanistico correspondente ao processo de obras n.° 25/2023/2787, em curso, com projeto
de arquitetura aprovado.

Neste sentido, considera-se de aceitar a exclusao proposta.
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Figura 5 - Extrato da planta da REN do PU UP1 (imagem da esquerda) e extrato da carta da REN publicada em
2025 (imagem da direita), sem escala.

2.13. Exclusdo n.° 99
Incidéncia em REN: Faixa de protecao das arribas.

Este pedido de exclusdo de area da REN integra solo urbano, qualificado como Espacos
centrais - Espago antigo ou histérico urbano consolidado, apresentando uma area de 360
m2. Refere-se a um “(...) prédio urbano, circunscrito por muros, servido por arruamento e
infraestruturas, e inserido nos espagos centrais antigos vila de Ferragudo (...)” onde se “(...)
pretende permitir a construcdo da nova sede do Agrupamento de Escuteiros Maritimos de
Ferragudo (...)".

Como fundamentagdo é ainda exposto que o projeto que se pretende executar “(...)
deixando de se sujeitar ao RJREN, tera de se conformar com o artigo 14.° do regulamento
do plano de urbanizagdo, agora alterado, remetendo para os condicionalismos previstos no
artigo 18.° do PDM de Lagoa”. O artigo 14.°© do regulamento do plano estabelece as
disposicdes atinentes as Faixas de risco e protecdo as arribas, verificando-se que a area
proposta a excluir se encontra representada como Faixa de salvaguarda para terra - Nivel I,
na planta “02 - Planta de zonamento outros limites ao regime de uso”.

Considera-se ndo haver objecdo de principio a este pedido de exclusdo, face a
fundamentacdo apresentada e tendo subjacente que a area integra a Faixa de salvaguarda
para terra - Nivel I, ficando assim garantida a aplicacdo dos devidos condicionalismos por
forca da respetiva regulamentacdo. No entanto, atento a sensibilidade da area em aprecgo
ficarda a aceitacdo desta exclusdo subordinada ao parecer da Agéncia Portuguesa do
Ambiente I.P./ Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH), entidade com
competéncia especifica na matéria.
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Figura 6 - Extrato da planta da REN do PU UP1 (imagem da esquerda) e extrato da carta da REN publicada em
2025 (imagem da direita), sem escala.
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2.14. Considera-se relevante acrescentar que a eventual aceitacdo da proposta de nova
exclusdo de areas da REN e alteracdo do poligono de exclusdes aceites pela Comissdao de
Coordenacao e Desenvolvimento Regional, I.P. (CCDR) no procedimento de alteracdo de
2025, no contexto da aprovagao da alteracdo ao PU UP1 pressupde, em caso de
acolhimento, que se inicie um novo procedimento de alteracdo da delimitacdo da REN
municipal em vigor para que se torne efetiva, e subsequente alteracao da carta publicada
em 2025 (apesar da mesma ainda ndo ter produzido efeito).

O procedimento de alteracdo da delimitacdo da REN tem enquadramento no artigo 16.° do
RIREN, devendo “(..) salvaguardar a preservacao dos valores e fungdes naturais
fundamentais, bem como a prevencao e mitigacdao de riscos para pessoas e bens (..)" e
“(...) fundamentar-se na evolucdo das condicGes econdmicas, sociais, culturais e ambientais,
nomeadamente as decorrentes de projetos publicos ou privados a executar na area cuja
exclusao se pretende”3. E nesse caso, a alteragdao da delimitacdo da REN em questao,
seguira o procedimento previsto no artigo 15.° do referido regime juridico, com as
necessarias adaptacdes, uma vez que ocorrerd em simultdneo com a alteracdo de um plano
territorial municipal.

2.15. Importa ainda salientar que, conforme determina a alinea b) do n.° 1 do artigo 18.°
do RIREN, a area que tenha sido excluida da REN sera reintegrada quando a mesma ndo
tenha sido destinada ao fim que fundamentou a sua exclusdo, no prazo estabelecido para a
execugao do plano territorial municipal, quando a obra ainda ndo tenha sido iniciada.

III. Compatibilidade da Proposta de Alteracdao ao Plano com o RJREN

2.16. Conforme suprarreferido no ponto 2.4., o RJREN estabelece, no seu Anexo II, um
quadro de usos e agdes compativeis com os objetivos de protecdo ecoldgica e ambiental e
de prevencgao e redugdao de riscos naturais de areas integradas em REN, em fungdo das
tipologias em presenca.

2.17. A proposta de alteracdo ao plano preconiza uma intervencdo integrada de
planeamento na sua area de intervencdo, pelo que, apesar das areas objeto de pedido de
exclusdo da REN, ainda assim a area do PU UP1 abrange solos que integram esta restrigdo
de utilidade publica. Nesse sentido, importa garantir a compatibilidade dos usos propostos
pelo plano com os pressupostos estabelecidos no RJREN.

Assim, considera-se relevante neste contexto transmitir, desde ja, o seguinte, ndo obstante
demais sobreposicdes da REN verificadas com outros usos do solo:

2.17.1. Solo Rustico - Espaco destinado a campo de golfe

Sobre a parcela definida como Espaco destinado a campo de golfe verifica-se a incidéncia
das tipologias de ZAC, AEIPRA e CALM. Esta intencao enquadra-se no uso e agao
identificado no ponto VIII (Instalagbes desportivas especializadas) - Instalacdo de campos
de golfe e de outras instalacbes desportivas que ndo impliquem a impermeabilizacdo do
solo, excluindo as areas edificadas, do Anexo II do RJREN.

De acordo com o estabelecido no quadro desse Anexo, o referido uso e agao € interdito na
tipologia de CALM, questdo a ser salvaguardada.

3Cfr.n.9 1 e 2 do artigo 16.2 do RJREN.
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No que se refere as demais tipologias presentes sobre esta parcela (AEIPRA e ZAC), o uso
ou acao em referéncia € sujeito ao procedimento de comunicacdo prévia a esta CCDR,
devendo, para efeitos da sua viabilizagdao, cumprir cumulativamente as condicOes e
requisitos estabelecidos no Anexo I da Portaria n.© 419/2012, de 20 de dezembro, em
concreto no seu ponto VIII, designadamente:

i) Seja adaptada as condicOes topograficas do terreno, ndo devendo implicar
movimentos de terras significativos;

ii) As estruturas de apoio as instalacoes desportivas sejam preferencialmente estruturas
leves do tipo amovivel, a exce¢do das instalacées sanitarias.

2.17.2. Espacos Centrais - Espaco antigo ou histérico urbano consolidado

Sobre a area definida como Espago antigo ou histérico urbano consolidado verifica-se a
incidéncia nas tipologias da REN Arribas e Faixas de protecdo das arribas.

De referir que o relatério de fundamentagdo (pag. 66), menciona que na zona de Ferragudo,
em area abrangida por arriba, o plano “(...) optou por, mantendo a classificacdo de solo
urbano, qualificando-o como espacos verdes de enquadramento e protecdo, visto tratar-se
de uma area com risco associado a pessoas e bens”, o que ndo se verifica.

De acordo com o estabelecido no quadro de usos e ac6es compativeis com a REN (Anexo II
do RIREN), qualquer uso ou acdo integrado no ponto I - Obras de construcao, alteracao e
ampliagdo, é interdito nas tipologias em aprego - Arribas e Faixas de protegdo das arribas.

2.17.3. Espacos de uso especial - Espacos turisticos

Sobre as areas definidas como Espagos turisticos verifica-se a incidéncia das tipologias de
ZAC e Aguas de transicao — margem e faixa de protecgdo.

De ressalvar que em area de ZAC e Margem das aguas de transicdo € interdita,
nomeadamente, a acdo definida na alinea g) do ponto I do Anexo II do RIJREN: g)
Ampliacdo de edificacbes existentes destinadas a usos de habitacdo e outras ndo abrangidas
pelas alineas e) e f), nomeadamente afetas a outros empreendimentos turisticos,
equipamentos de utilizacdo coletiva, etc., sendo admitida na tipologia de Faixa de protecao
das aguas de transicdo e sujeita ao procedimento de comunicacdo prévia a esta CCDR
devendo, para efeitos da sua viabilizagdo, cumprir cumulativamente as condicdes e
requisitos estabelecidos no ponto I, alinea g) do Anexo I da Portaria n.°© 419/2012, de 20 de
dezembro.

2.17.4. Espacos Habitacionais — Espacos habitacionais consolidados

Sobre as areas definidas como Espacos habitacionais consolidados verifica-se a incidéncia
das tipologias de ZAC, CALM e Faixas de protecao das arribas.

De acordo com o estabelecido no quadro do Anexo II do RIJREN), a acdo definida na alinea
g) do ponto I, suprarreferida, é interdito nas tipologias em apreco - ZAC, CALM e Faixas de
protecdo das arribas.

IV. Outras Consideracoes

2.18. No que respeita a proposta de alteracdo do regulamento, identifica o artigo 6.0 as
serviddes e restricbes de utilidade publica (SRUP) em vigor na area de intervengdo do
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plano, verificando-se que a redagdao do n.° 2, alinea a), subalinea iii) - i. devera ser
retificada, considerando a alteracdo a delimitacdo da REN concelhia de Lagoa ocorrida em
2025 e publicada através do Aviso n.° 19436/2025/2, de 4 de agosto.

O citado artigo dispde ainda que nas areas abrangidas pelas SRUP identificadas, se aplicam
0s respetivos regimes juridicos em vigor cumulativamente com as disposicdes do
regulamento do plano que com eles sejam compativeis.

2.19. A planta de zonamento prevé o reperfilamento da linha de agua existente no limite
sul da UOPGO8. Importa referir que esta linha de dgua integra a REN como curso de agua, e
esta intengcdo ndo se encontra refletida na alteracdo a REN em apreciacao.

Por outro lado, a mesma linha de agua, no troco mais a montante, representada na planta
de zonamento como “linha de agua reperfilada”, ndo tem o seu tracado definido de acordo
com a respetiva representacdo do curso de dgua na planta da REN (sobreposta ao limite sul
da area de intervencdao do plano), verificando-se um desfasamento da mesma para norte
(na planta de zonamento), conforme figura seguinte:
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Figura 7 - Extrato da planta de zonamento do PU UP1 (imagem de cima) e extrato da carta da REN publicada em
2025 (imagem de baixo), sem escala.

2.20. Verifica-se que a delimitacdo desta restricdo de utilidade publica se encontra
adequadamente transposta para a planta de condicionantes do plano (planta 03).

V. Estrutura Ecoldgica

2.21. No que se refere a Estrutura Ecoldgica (EE) na area de intervengdo do PU UP1, o
relatorio de fundamentacdo refere que a presente alteracdo ao plano propoe,
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genericamente, a mesma solucao territorial, mantendo a “(...) atual estrutura e regime,
estando esta adequada a nova delimitacdao dos espagos urbanos”.

2.22. A EE do plano encontra-se dividida em estrutura ecoldgica principal e estrutura
ecoldgica secundaria, representadas na planta de estrutura ecoldgica, conforme disposto no
artigo 54.° do regulamento do plano. Na alteragdo ora em apreciacdo ndo é apresentada a
planta em referéncia.

2.23. As disposicbes normativas atinentes a estas areas, encontram-se refletidas nos
artigos 54.° a 66.° da proposta de alteragdo ao regulamento do plano.

2.24. De acordo com o artigo 58.° do regulamento, a estrutura ecoldgica principal do PU
UP1 encontra-se definida na planta de zonamento, no entanto ndo se confirma a sua
delimitacdo. Assim, deverd a representacdo cartografica da EE ser traduzida na planta de
zonamento do plano, podendo estar definido apenas o seu limite.

3. CONCLUSAO

Face ao exposto, considera-se de aceitar, genericamente, a proposta de alteragdo e nova
exclusdo de areas da Reserva Ecoldogica Nacional na area de intervencdo do PU UP1,
ficando, no entanto, a aceitacdo do pedido de exclusdo n.° 99 subordinado ao parecer a
emitir por parte da APA/ARH.

Nestes termos, e no ambito das competéncias da Divisdo de Sustentabilidade do Territorio e
Valorizagdo da Paisagem, propde-se a emissdo de parecer favoravel sobre a proposta de
alteragcdo do PU UP1, em matéria da Reserva Ecolégica Nacional e Estrutura Ecoldgica,
condicionado a correcdo das consideracdes enunciadas na presente informacdo.

A consideracdo superior,

A Técnica Superior,

\/C\‘\'Z-'-(C S":'}@D g\\vz\

Patricia Silva
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